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.รายละเอียดโครงการ 
 . ลักษณะ/ประเภทโครงการ 
 โครงการ โรงแรม ที เค พาเลซ (TK PALACE HOTEL)เป็นโครงการประเภท โรงแรม เป็นอาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ และอาคารสูง ประกอบดว้ยอาคาร A ขนาดความสูง 11 ชนั 1 ชนัใตดิ้น และอาคาร B 
ขนาดความสงู 10 ชนั  มีหอ้งพกัรวมทงัหมด 258 หอ้ง (หอ้งพกัผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 4 หอ้ง) 
มีขนาดพนืทโีครงการ 6-0-1.6 ไรห่รือ 9,606.40 ตารางเมตร มีรายละเอียดดงันี 

1) อาคาร A สูง  ชัน  ชันใต้ดิน(ขออนุญาตก่อสร้างอาคารใหม่เชือมกับอาคารเดิม สูง 
 ชัน  ชันใต้ดิน ซึงจะทาํการปรับปรุงและตกแต่งใหม่) หอ้งพกัแรมอยู่บรเิวณชนัท ี -  รวมทงัหมด 
 หอ้ง ความสงู .  เมตร (ระดบัพนืชนัหลงัคา) มีพนืทใีชส้อยรวม , .  ตารางเมตร 

ชนัใตดิ้น      :  ทจีอดรถยนต ์ คนั หอ้งไฟฟ้า หอ้งเก็บของ หอ้งเครืองปัม หอ้งเครืองกาํเนิด 

  ไฟฟ้า หอ้งนาํ โถงบรกิาร โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ  

ชนัท ี      :  ทางวิงภายในอาคาร หอ้งพกัขยะรวม หอ้งซกัรีด หอ้งครวั หอ้งเก็บอาหาร หอ้งเย็น 
   หอ้งไฟฟ้า หอ้งเก็บของ หอ้งนาํ โถงพกัคอย โถงตอ้นรบั โถงบรกิาร โถงลิฟต ์ โถง
   ลิฟตด์บัเพลิง โถงบนัไดเลือน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 

ชนัท ี      :  ทจีอดรถยนต ์ คนั ทจีอดรถผูพ้ิการ  คนั ทางวิงภายในอาคาร หอ้งอาหาร หอ้ง
   ไฟฟ้า หอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า หอ้งเครืองกาํเนิดไฟฟ้า หอ้งช่าง หอ้ง PABX หอ้งนาํ 
   โถงพกัคอย โถงบรกิาร โถงลิฟต ์ โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงบนัไดเลือน บนัไดหลกั 
    บนัไดหนีไฟ 

ชนัท ี      :  ทจีอดรถยนต ์ คนั ทางวิงภายในอาคาร หอ้งรบัรอง หอ้งอาหาร หอ้งเตรียม 

  อาหาร หอ้งไฟฟ้า หอ้งนาํ โถงพกัคอย โถงบรกิาร โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง โถง 

  บนัไดเลือน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 

ชนัท ี A     :  ทจีอดรถยนต ์ คนั ทางวิงภายในอาคาร บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 

ชนัท ี      :  ทจีอดรถยนต ์ คนั ทางวิงภายในอาคาร หอ้งรบัรอง หอ้งอาหาร หอ้งเตรียม 

  อาหาร  หอ้งไฟฟ้า หอ้งนาํ โถงพกัคอย โถงบรกิาร โถงลิฟตโ์ถงลิฟตด์บัเพลิง โถง 

  บนัไดเลือน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 

ชนัท ี      :  ทจีอดรถยนต ์ คนั ทางวิงภายในอาคาร หอ้งรบัรอง หอ้งอาหาร หอ้งเตรียม 

  อาหาร  หอ้งไฟฟ้า หอ้งนาํ โถงพกัคอย โถงบรกิาร โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง โถง 

  บนัไดเลือน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสงิแวดลอ้ม  
โครงการ โรงแรม ทีเค. พาเลซ แอนด ์คอนเวนชนั ตงัอยู่ที ถนนแจง้วฒันะ แขวงทุ่งสองหอ้ง เขตหลกัสี กรุงเทพมหานคร 
 

                                                                       - 3 -                                                 บริษัท วิมนค์อนซ ์จาํกดั 

ชนัท ี A   :  ทจีอดรถยนต ์ คนั ทางวิงภายในอาคาร บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 

ชนัท ี      :  หอ้งจดัเลียง หอ้งรบัรอง หอ้งเก็บอปุกรณ ์หอ้งควบคมุ หอ้งเตรียมอาหาร  
   หอ้งไฟฟ้า หอ้งนาํ โถงพกัคอย โถงบรกิาร โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงบนัได
    เลือน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 

ชนัท ี      :  หอ้งจดัเลียง หอ้งรบัรอง หอ้งเก็บอปุกรณ ์หอ้งควบคมุ หอ้งเตรียมอาหาร  
   หอ้งไฟฟ้า หอ้งนาํ หอ้งเครืองลิฟต ์โถงพกัคอย โถงบรกิาร โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บั
    เพลิง โถงบนัไดเลือน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 

ชนัท ี      :  สระว่ายนาํ หอ้งออกกาํลงักาย หอ้งเก็บของ หอ้งไฟฟ้า หอ้งนาํ โถงพกัคอย โถง 

  ลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงบนัไดเลือน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 

ชนัท ี      :  หอ้งพกั  หอ้ง หอ้งไฟฟ้า หอ้งเก็บของ หอ้งเก็บอปุกรณ ์โถงพกัคอย โถงบรกิาร 
   โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงบนัไดเลือน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 

ชนัท ี      :  หอ้งพกั  หอ้ง หอ้งไฟฟ้า หอ้งเก็บของ หอ้งเก็บอปุกรณ ์โถงพกัคอย โถงบรกิาร 
   โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงบนัไดเลือน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 

ชนัท ี      :  หอ้งพกั  หอ้ง หอ้งไฟฟ้า หอ้งเก็บของ หอ้งเก็บอปุกรณ ์โถงพกัคอย โถงบรกิาร 
   โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงบนัไดเลือน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 

ชนัหลงัคา     :  พนืทหีนีไฟทางอากาศ บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 

2) อาคาร B สูง  ชัน (อาคารเดิม ก่อสร้างแล้วเสร็จ โดยจะทาํการปรับปรุงตกแต่งใหม่ส่วน
โครงสร้างอาคารยังคงเหมือนเดิม)หอ้งพกัอยู่บรเิวณชนัท ี -  รวมทงัหมด  หอ้ง ความสงู .  
เมตร (ระดบัพนืชนัดาดฟ้า) มีพนืทใีชส้อยรวม , .  ตารางเมตร 

ชนัท ี      :  หอ้งพยาบาล สาํนกังาน หอ้งรบัประทานอาหาร หอ้งไฟฟ้า หอ้งนาํ โถงพกัคอย 
   โถงตอ้นรบั โถงลิฟต ์โถงบรกิาร บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 

ชนัท ี      :  หอ้งพกั  หอ้ง (หอ้งพกัผูพ้ิการ  หอ้ง) โถงลิฟต ์ โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั 
   บนัไดหนีไฟ 

ชนัท ี -   :  หอ้งพกั  หอ้ง/ชนั รวมหอ้งพกั  หอ้ง โถงลิฟต ์ โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั 
   บนัไดหนีไฟ 

ชนัท ี -   :  หอ้งพกั  หอ้ง/ชนั รวมหอ้งพกั  หอ้ง โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั 
   บนัไดหนีไฟ 

ชนัท ี      :  หอ้งพกั  หอ้ง โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 
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ชนัท ี     :  หอ้งพกั  หอ้ง โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 

ชนัหลงัคา  :  พนืทหีนีไฟทางอากาศ หอ้งเครืองปัม บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 

 
2.2พืนทโีครงการ 
พืนทีโครงการตงัอยู่ริมถนนแจง้วฒันะพืนทีโดยรอบเป็นถนนสาธารณะ สถานทีราชการ อาคารชุด

พกัอาศยั บา้นพกัอาศยั อาคารพาณิชย ์พนืทโีครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพนืทอืีนโดยรอบดงันี 
ทิศเหนือ ติดกบั ถนนแจง้วฒันะถดัไปเป็นโรงแรม จมัโบเทล สงู  ชนัและอาคาร 
   พาณิชยส์งู  ชนั คหูา 
ทิศตะวนัออก   ติดกบั ถนนซอยแจง้วฒันะ  กวา้ง  เมตร ถดัเป็นปัมนาํมนัเชลล ์ 
    และบา้นพกัอาศยัสงู  ชนั  หลงั 
ทิศใต ้  ติดกบั  พนืทขีองบรษิัทในเครือ และพี วีเพลส อพารท์เมน้ท ์สงู  ชนั  
    ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั สงู  ชนั 
ทิศตะวนัตก  ติดกบั พนืทอีาคารโรงงานปิดกิจการ สงู  ชนั อยู่ระหว่างปรบัปรุงเป็น 
     ตลาดถนนซอยคณุวิเวียน(ถนนภาระจาํยอม)เขตทางกวา้ง ม. 
     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสงิแวดลอ้ม  
โครงการ โรงแรม ทีเค. พาเลซ แอนด ์คอนเวนชนั ตงัอยู่ที ถนนแจง้วฒันะ แขวงทุ่งสองหอ้ง เขตหลกัสี กรุงเทพมหานคร 
 

                                                                       - 5 -                                                 บริษัท วิมนค์อนซ ์จาํกดั 

 
 

 
 

ภาพท ี  จุดทตีังพืนทโีครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ซอยแจ้งวัฒนะ  

ถ.แจ้งวัฒนะ 

ทศิเหนือ 

พืนทโีครงการ TK PALACE HOTEL 
ถ.ซอยวิเวียน 
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ภาพท ี  ผังบริเวณโครงการ 
 

อาคาร A 

อาคาร B 
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.  กิจกรรมในโครงการ 
 )ถนนการจราจรภายในโครงการ และทจีอดรถ 
 การเดินทางเขา้สูพ่ืนทีโครงการ: กรณีเดินทางมาจากดา้นหลกัสี ใหต้รงมาตามถนนแจง้วฒันะผ่าน
ศนูยร์าชการ ผ่านศาลปกครอง  กรมการกงสลุ และกรมสอบสวนคดีพิเศษ จะพบพืนทีโครงการอยู่ทางดา้น
ซา้ยมือ ติดกบัถนนซอยแจง้วฒันะ  
 กรณีเดินทางมาจากดา้นปากเกรด็ ใหมุ้่งหนา้ตรงมาตามถนนแจง้วฒันะ ขึนสะพานขา้มแยกคลอง
ประปา หลังจากลงสะพานข้ามแยกคลองประปาให้ชิดขวาเพือกลับรถบริเวณใตส้ะพานด้านหน้ากรม
สอบสวนคดีพิเศษ แลว้ตรงไปประมาณ เมตร จะพบพืนทีโครงการอยู่ทางดา้นซา้ยมือ ติดกบัถนนซอย
แจง้วฒันะ  
 ทางเขา้-ออกโครงการ: ถนนทางเขา้-ออกโครงการ จาํนวน  จุด ความกวา้ง .  เมตร เชือม
กบัถนนแจง้วฒันะดา้นหนา้โครงการ มีเขตทางกวา้ง .  เมตร ขนาด ช่องจราจร/ทิศทาง 
 ถนนและทีจอดรถยนต:์ ถนนภายในโครงการ เป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดทางรถวิงกวา้ง 
4.5, .  และ .  เมตร จดัการเดินรถแบบทิศทางเดียว (one way) และแบบ  ทิศทาง (Two Way) 
 โครงการจัดใหม้ีทีจอดรถยนตท์งัหมด 282คนั บริเวณชนัล่างดา้นหนา้อาคาร A และอาคารBและ
จดัทจีอดรถยนตภ์ายในอาคาร Aบรเิวณชนัใตดิ้น ถึงชนัท ี มีรายละเอียดดงันี 

 1. ภายในอาคาร A จาํนวน  คนั 

- ชนัใตดิ้น   จาํนวน  คนั 

- ชนัท ี   จาํนวน  คนั 

- ชนัท ี   จาํนวน  คนั 

- ชนัท ี A  จาํนวน  คนั 

- ชนัท ี   จาํนวน  คนั 

- ชนัท ี   จาํนวน  คนั 

- ชนัท ี A  จาํนวน คนั 
2. ภายนอกอาคาร จาํนวน  คนั 
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3.การบริหารจัดการระบบจราจรภายในโครงการวิธีการบริหารจัดการระบบจราจรภายใน
โครงการ ในช่วงเปิดดาํเนินการ โครงการจดัเจา้หนา้ทีรกัษาความปลอดภัยอยู่ประจาํบริเวณทางเขา้ -ออก
โครงการ และบรเิวณทีจอดรถยนต ์เพอืคอยอาํนวยความสะดวกใหก้บัผูใ้ชบ้รกิาร 

1. จดัระบบการจราจรใหม้ีความปลอดภยั โดยติดตงัป้ายสญัญาณจราจร และจดัเจา้หนา้ทีหรื
อรปภ.ทีผ่านการฝึกอบรมทักษะดา้นการจราจรดูแลใหค้วามสะดวกภายในพืนทีโครงการ 
โดยเฉพาะอย่างยิงทางเขา้-ออกโครงการ บรเิวณแจง้วฒันะ ตลอด  ชวัโมง 

2.  จัดใหม้ีเสน้แบ่งช่องจราจร ทิศทางการวิงอย่างชัดเจน และเครืองหมายจราจรบนพืนทาง 
เพอืความสะดวกและปลอดภยั 

3.  จัดทาํรวัโปร่งดา้นหนา้ และบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ เพือใหผู้ส้ญัจรสามารถมองเห็น
รถยนตท์วีิงเขา้-ออกโครงการไดอ้ย่างชดัเจน 

4.  จดัใหม้ีทีจอดรถยนต ์จาํนวน คนั  และหา้มประกอบกิจการใดๆ รวมทงัการก่อสรา้งทีจัด
ไวส้าํหรบัเป็นทจีอดรถยนต ์อนัทาํใหพ้นืทจีอดรถลดลงจากทเีสนอไวใ้นรายงานฯ 

5.  ประชาสัมพันธ์ การเดินทาง และบริการรถโดยสารสาธารณะ เพือเป็นทางเลือกให้
ผูใ้ชบ้รกิาร และลดการติดขดัของจราจร 

6.  หา้มติดตงั หรือจดัทาํป้าย หรือวสัดใุดๆ ทีเป็นอปุสรรคในการมองเห็น บริเวณทางเขา้ -ออก
โครงการ พรอ้มทงัจดัใหม้ีแสงสว่างอย่างเพียงพอต่อการมองเห็นไดอ้ย่างชดัเจน 

7.  ติดตงัไฟส่องสว่างบริเวณทางเดินในโครงการ ทางเขา้-ออกโครงการ และโดยรอบโครงการ 
เพอือาํนวยความสะดวกใหแ้ก่คนเดินเทา้ และความปลอดภยัจากอบุติัเหตจุราจร 

8.  ติดตงัปา้ยเตือนรถเขา้-ออก บรเิวณทางเขา้-ออกในโครงการ 

9.  ติดตงักระจกนูนโคง้ บริเวณทางแยกหรือจุดอับทียากต่อการมองเห็นทงัภายในอาคารทีมี
การจอดรถและบรเิวณถนนโดยรอบโครงการ เพอืลดอบุติัเหตจุากการตดักระแสจราจร 

10. ตรวจสอบระบบการจราจร ถนน ทีจอดรถยนต ์ป้าย และสัญญาณจราจรในโครงการให้
เป็นไปตามทีไดอ้อกแบบไว ้และใชก้ารไดดี้อยู่เสมอ หากเกิดการเสียหายตอ้งรีบซ่อมแซม
โดยเรว็ 

11. ประชาสมัพนัธใ์หผู้ใ้ชร้ถยนตด์บัเครืองยนตท์นัที เมอืเขา้จอดเรียบรอ้ยแลว้ รวมทงัรณรงคง์ด
ใชเ้สียงแตรภายในพนืทโีครงการ 

12. รณรงคใ์หเ้จา้หนา้ของโรงแรม และผูใ้ชบ้รกิารโรงแรมปฏิบติัตาม กฎจราจร 

13. หา้มจอดรถยนตกี์ดขวางเสน้ทางการจราจรบรเิวณถนนแจง้วฒันะ และซอยแจง้วฒันะ  
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2) นําใช้และการสาํรองนํา 
โครงการเชือมท่อนาํประปาเข้ากับท่อนาํประปาของสาํนักงานประปาสาขาประชาชืน บริเวณ

ดา้นหนา้โครงการติดกบัถนนแจง้วฒันะ ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลางของท่อนาํประปา  มิลลิเมตร เขา้สู่ท่อ
นาํประปาของโครงการ ขนาด  นิว ผ่านมิเตอรข์องการประปา มายงัถงัเก็บนาํชนัใตดิ้นและถั งเก็บนาํชัน
ดาดฟ้าของอาคาร 

อาคาร A สูง  ชัน  ชันใต้ดิน 

(1)  ถงัเก็บนาํใตดิ้น จาํนวน  ถงั ความจรุวม .  ลกูบาศกเ์มตร สาํหรบัสาํรองนาํใช้
ทวัไป .  ลกูบาศกเ์มตร และสาํรองนาํเพอืการดบัเพลิง .  ลกูบาศกเ์มตร และ
จดัใหม้ีฝาถงั  ฝา/ถงั เพอืความสะดวกและปลอดภยัในการลา้งและซ่อมบาํรุง 

(2)  ถงัเก็บนาํชนัดาดฟ้า จาํนวน  ถงั ความจรุวม  ลกูบาศกเ์มตร สาํหรบัสาํรองนาํใช้
ทวัไปและสาํรองนาํเพอืการดบัเพลิง และจดัใหม้ีฝาถงั  ฝา/ถงั เพอืความสะดวกและ
ปลอดภยัในการลา้งและซ่อมบาํรุง 

(3)  การสาํรองนาํใชข้องอาคาร A ถงัเก็บนาํใตดิ้นและชนัดาดฟ้า มีปรมิาตรรวม .  
ลกูบาศกเ์มตร ( . + ) นาํสาํรองสาํหรบัใชท้วัไป . ลกูบาศกเ์มตร สาํรองนาํ
ใชไ้ดน้าน ( . / . ) . วนั 

(4) การสาํรองนาํดบัเพลิง ถงัสาํรองนาํดบัเพลิงชนัใตดิ้น สาํรองนาํดบัเพลิง .   
ลกูบาศกเ์มตร สามารถใชใ้นการดบัเพลิงไม่นอ้ยกว่า  นาที 

อาคาร B สูง  ชัน 

(1)  ถงัเก็บนาํใตดิ้น จาํนวน  ถงั ความจรุวม  ลกูบาศกเ์มตร สาํหรบัสาํรองนาํใชท้วัไป
และจดัใหม้ีฝาถงั  ฝา/ถงั เพอืความสะดวกและปลอดภยัในการลา้งและซ่อมบาํรุง 

(2)  ถงัเก็บนาํชนัดาดฟ้า จาํนวน  ถงั ความจรุวม . ลกูบาศกเ์มตร สาํหรบัสาํรองนาํใช้
ทวัไป และจดัใหม้ีฝาถงั  ฝา/ถงั เพอืความสะดวกและปลอดภยัในการลา้งและซ่อม
บาํรุง 

(3)   การสาํรองนาํใชข้องอาคาร B ถงัเก็บนาํใตดิ้นและชนัดาดฟ้า มีปรมิาตรรวม .   
ลกูบาศกเ์มตร ( + . ) สาํรองนาํใชไ้ดน้าน ( . / ) . วนั 

ภายในถงัเก็บนาํใชท้กุถงั จดัใหม้ีการเคลือบสารปอ้งกนัการปนเปือนจากสารมลพิษทอีาจซมึ
ออกมาจากคอนกรีตภายในตวับ่อเก็บนาํโดยสารเคลือบตอ้งเป็นชนิดทีปลอดภยัต่อสิงแวดลอ้ม และ
ปลอดภยัต่อการอปุโภคบรโิภคของพนกังานและเจา้หนา้ที 
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การเขา้ซ่อมบาํรุงถงัเก็บนาํสาํรอง กรณีทมีีความจาํเป็นตอ้งเขา้ไปปฏิบติังานภายในถงัเก็บนาํ 
สาํรอง จะจัดใหม้ีพัดลมระบายอากาศชนิดเคลือนทีได ้พรอ้มท่อลมทีมีความยาวไม่น้อยกว่า  เมตร 
เดินเครืองไม่นอ้ยกว่า  นาที ก่อนเขา้ไปปฏิบติังาน เพอืใหม้ีอากาศเพียงพอต่อเจา้หนา้ที 

ระบบจ่ายนําทัวไป 

โครงการจะเชือมต่อท่อนาํประปาขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง นวิ เขา้กบัท่อของการประปานครหลวง
ดา้นหนา้โครงการมาเก็บไวย้งัถงัเก็บนาํใตดิ้นของอาคาร สบูนาํขนึไปยงัถงัเก็บนาํชนัดาดฟ้าความจ ุ ดว้ย
เครืองสบูนาํ จากนนันาํจะถูกจ่ายจากถงัเก็บนาํชนัดาดฟ้าไปยงัหอ้งพกัต่างๆ หรือสว่นต่างๆ ของอาคาร จ่าย
นาํลงโดยอาศยั Booster pump เพอืเพิมแรงดนัตงัแต่ชนัท ี -ชนัดาดฟ้า และชนัที -  จ่ายนาํลงโดยอาศยั
แรงโนม้ถ่วงของโลก 

อาคาร A และ อาคาร B เลือกใชเ้ครืองสบูนาํ จาํนวน ชุด/อาคาร อตัราการสบู  ลกูบาศกเ์มตร/
ชวัโมง/ชุด ความสูงสูบส่ง  เมตร และ Booster pump จาํนวน  ชุด/อาคาร อัตราการสูบ  ลูกบาศก์
เมตร/ชวัโมง ความสงูสบูสง่  เมตร 

ระบบจ่ายนําดับเพลิง 
การจ่ายนาํดบัเพลิงแต่ละชนัจะจ่ายผ่านท่อยืนหลกัสาํหรบัดบัเพลิง จาํนวน  ท่อยืน (อาคาร  A 2 

ท่อยืน และอาคาร B  ท่อยืน) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลางท่อ  นิว โดยจัดใหม้ีนาํสาํรองสาํหรบัดับเพลิง 
.  ลูกบาศก์เมตร สาํรองนาํดับเพลิงไดน้าน  นาที เพือจ่ายนาํใหแ้ก่อุปกรณ์ดับเพลิง คือ หัวฉีด

ดบัเพลิง (FHC) และ Sprinklerทกุชนั ระบบจ่ายนาํขนึไปยงัอปุกรณด์บัเพลิงจะสบูสง่ดว้ย Fire Pump (FP) 
ชนิด Horizontal จาํนวน  ชุด ขนาดอตัราส่งนาํ ,000 GPM  แรงดนัส่งนาํ  เมตร  และจดัใหม้ี Jocky 
Pump จาํนวน ชดุ ขนาด  GPM แรงดนัสง่นาํ . เมตร 

จดัใหม้ีหวัรบันาํดับเพลิงนอกอาคารอยู่บริเวณทิศตะวันออกของอาคาร จาํนวน  หวั/อาคาร เป็น
หัวรบันาํดับเพลิงเขา้สู่ถังเก็บนาํใต้ดิน และรบันาํจากรถดับเพลิงเขา้สู่ระบบท่อยืนดับเพลิงของอาคาร 
สาํหรบัในกรณีฉกุเฉินยงัสามารถใชน้าํจากสระว่ายนาํ และถงัเก็บนาํชนัดาดฟ้าอาคาร ช่วยดบัเพลิงได ้

 
) ระบบบาํบัดนําเสีย 

เสียทงัหมดจะรวบรวมเขา้สูร่ะบบบาํบดันาํเสียรวมของโครงการ ซงึฝังอยู่ใตดิ้น จาํนวน  ชุด 
ระบบระบายนาํเสียและสิงปฏิกลูของโครงการประกอบดว้ย 

-  ท่อระบายสิงปฏิกูล (Soil Pipe : S) ระบายสิงปฏิกูลจากโถสว้ม โถปัสสาวะ ภายในหอ้ง
สว้ม 

- ท่อระบายนาํเสียจากครวั (Kitchen Pipe : K) ระบายนาํเสียจากสว่นครวั 
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- ท่อระบายนาํเสียจากการชาํระลา้ง (Waste Pipe : W) ระบายนาํจากการอาบและซกัลา้ง
ของหอ้งพกัแรมทกุหอ้ง และหอ้งกิจกรรมอนืๆ 

- ท่ออากาศ (Vent  Pipe : V) ใชส้าํหรบัใหอ้ากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบระบายนาํเสีย
และสิงปฏิกูล ซงึไดแ้ก่ ท่อนาํเสียจากสว้ม ท่อนาํเสียจากการอาบและซกัลา้ง และระบบบาํบัดนาํ
เสีย เพือรกัษาความดันภายในระบบท่อระบายนาํ ใหม้ีการเปลียนแปลงน้อยทีสุด นอกจากนียัง
ช่วยใหม้ีอากาศหมนุเวียนอยู่ในท่อระบายนาํเพอืรกัษา ดกักลิน (Trap Seal) ของเครืองสขุภณัฑไ์ว ้
 
ระบบบําบัดนําเสียรวมแบบเติมอากาศ (Activated Sludge) จํานวน  ชุด ขนาดรองรับ 

นาํเสีย ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยรวบรวมมาตามท่อรวบรวมนาํเสียภายในอาคารเขา้ระบบบาํบดันาํเสีย
รวม ประกอบดว้ย บ่อเกรอะ บ่อปรบัสภาพ บ่อเติมอากาศ บ่อตกตะกอน บ่อเก็บตะกอน บ่อสบูนาํทิง และ
บ่อพกันาํใส ฝังไวใ้ตดิ้นบรเิวณถนนดา้นทิศตะวนัออก 

การกาํจดัก๊าซมีเทนโครงการจะต่อท่อระบายอากาศเพือรวบรวมก๊าซมีเทนจากถงับาํบดันาํเสีย ไป
ยงับ่อดินทีจะใชบ้าํบดัก๊าซมีเทน โดยกน้บ่อจะใชดิ้นทรายรองไว ้เพือป้องกนันาํท่วม จากนนัต่อท่อใหก๊้าซ
มีเทนระเหยผ่านปุ๋ ย ปิดปากท่อดว้ยตาข่ายไนลอน เพือป้องกนัไม่ใหภ้ายในท่อเกิดการอดุตนั จากนันกลบ
บ่อดว้ยดินร่วนซุยปลกูตน้ไมด้า้นบน รดนาํใหบ้่อดินมีความชุ่มชืนอยู่เสมอ ซงึการบาํบดัดว้ยวิธี  Biological 
Oxidation โดยใชปุ้๋ ยหมกัพรอ้มใชง้าน (Mature Compost) อยู่ใตดิ้นรว่นซุยทชีุ่มชืนเป็นตวักลางชีวภาพ ซงึ
มีจุลินทรีย์กลุ่ม Methanotrophs ทาํการออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปลียนเป็นรูปคารบ์อนไดออกไซด์ นาํ 
พลงังาน และเซลลใ์หม่ของจลุินทรีย ์โดยโครงการจดัใหม้ีพนืทีสีเขียวบรเิวณใกลเ้คียงกบัระบบบาํบดันาํเสีย
ในการกาํจดัมีเทน 

การกาํจัด Aerosolบาํบดัละอองนาํเสียโดยวิธี Soil Bed ใชพ้ืช ดิน และจุลินทรียท์ีอาศัยอยู่ในดิน 
ซึงอาศัยกระบวนการทางฟิสิกส ์เคมี และชีวภาพในการบาํบัดละอองนาํเสีย โดยใชบ้่อดินในการบาํบัด  
Aerosolดงันนัโครงการจะตอ้งใชบ้่อดินขนาดพืนทีไม่นอ้ยกว่า . ตารางเมตร โครงการจัดใหม้ีบ่อดินใน
การกาํจดั Aerosol ขนาดพนืท ี .  ตารางเมตร  

 
) ระบบระบายนําและป้องกันนําท่วม 

ระบบระบายนาํภายในโครงการเป็นระบบแบบท่อแยก ระหว่างท่อรองรบันาํฝน และท่อรองรบันาํ
ทิงทีผ่านการบาํบดัโดยจัดทาํเป็นท่อระบายนาํคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง .  เมตร .  
เมตร และ .  เมตร ความลาดเอียง : รอบพืนทีโครงการมีค่าระดบัตน้ท่อ (MH-A1, MH-B1, MH-C1, 
MH-D1, MH-E1, และ MH-G ) - .  เมตร และปลายท่อทเีขา้สูบ่่อหน่วงนาํ - .  เมตร ซงึบ่อหน่วงนาํมี
ปริมาตรกักเก็บ .  ลูกบาศกเ์มตร ระบายนาํออกโดยใชเ้ครืองสูบนาํดว้ยท่อ  HDPEขนาด .  เมตร 
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และควบคมุการระบายนาํดว้ยแรงโนม้ถ่วงโลกดว้ยท่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด .  เมตร ระบายนาํลงสู่
ท่อระบายนาํสาธารณะบนถนนแจง้วฒันะ 

ระบบระบายนาํชนัใตดิ้น อาคาร A ออกแบบรางระบายนาํ ขนาด .  x .  เมตร พรอ้มฝาตะแกรง
เหล็กรองรบันาํจากชนัดังกล่าวเขา้สู่บ่อสูบระบายนาํ จาํนวน  บ่อ และติดตังเครืองสูบนาํอัตราการสูบ 

. ลูกบาศก์เมตร/วินาที/ชุด ความสูงสูบส่ง  เมตร จาํนวน  ชุด/บ่อ เพือสูบนาํฝนไปยังบ่อพักนํา 
บรเิวณชนัลา่ง 

โดยระบบระบายนาํภายในโครงการแบ่งออกเป็น  แนว ดงันี 

(1) การระบายนาํในแนวดิง เป็นระบบระบายนาํแบบแยก (Separate System) โดยมีท่อระบายนาํ
แยกกนัระหว่างนาํฝนและนาํเสีย หลงัจากนนัจะไหลลงสูช่นัลา่งของอาคาร ประกอบดว้ย 

-  ท่อระบายสิงปฏิกลู (Soil Pipe) เป็นท่อระบายนาํในแนวดิงรบัสิงปฏิกลูทีระบายออก
จากเครืองสขุภณัฑผ์่านท่อรวบรวมสิงปฏิกลูในแนวนอน ระบายนาํเสียเขา้สูร่ะบบ
บาํบดันาํเสียรวมของโครงการ 

-  ท่อระบายนาํเสีย (Waste water Pipe) เป็นท่อระบายนาํเสียจากการอาบ ซกัลา้ง และ
ประกอบอาหาร เป็นท่อระบายนาํในแนวดิงผ่านท่อระบายนาํในแนวนอนเพอืรวบรวม 
นาํเสียเขา้สูร่ะบบบาํบดันาํเสีย 

-  ท่อระบายนาํฝน (Rain Pipe) จะรบันาํฝนจากสว่นหลงัคา และระเบียงหอ้งพกั เป็นท่อ
ระบายนาํในแนวดิงผ่านท่อรวบรวมนาํฝนเป็นระบบท่อในแนวนอน เพอืระบายนาํฝนลง
สูท่่อระบายนาํรอบโครงการ 

(2) การระบายนาํในแนวนอน เป็นระบบระบายนาํแบบรวม (Combine System) คือ ท่อระบายนาํ
รองรบันาํฝนจากท่อระบายชนัดาดฟ้า ระเบียงของทกุชนั และนาํทงิทีผ่านการบาํบดัแลว้จากระบบบาํบดันาํ
เสียท่อระบายนาํในแนวนอนประกอบไปดว้ย  

-   รางระบายนาํชนัใตดิ้น ขนาด .  x .  เมตร บ่อสบูระบายนาํฝนบรเิวณ
ชนัใตดิ้น จาํนวน  บ่อ ขนาด . x3.0x .  เมตร และเครืองสบูระบายนาํ จาํนวน  ชดุ/
บ่อ อตัราการสบู . ลกูบาศกเ์มตร/วินาที/ชุด ความสงูสบูสง่  เมตร 

-  ท่อระบายนาํออกจากถงัเก็บนาํรดนาํตน้ไม ้ เป็นท่อขนาดเสน้ผ่าน
ศนูยก์ลาง  นวิ ระบายลงสู่ท่อระบายนาํทงิขนาด .  เมตร ลงสูท่่อระบายนาํสาธารณะ 

-  ท่อระบายนาํคอนกรีตเสรมิเหล็กรอบพนืทโีครงการ ขนาดเสน้ผ่าน
ศนูยก์ลาง .  .   และ . เมตร ความลาดเอียง :  
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-  ท่อระบายนาํคอนกรีตเสรมิเหล็ก ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง .  เมตร จาก
บ่อหน่วงนาํลงสูบ่่อดกัขยะ ก่อนลงท่อระบายนาํสาธารณะบนถนนแจง้วฒันะ 

-  บ่อหน่วงนาํ ปรมิาตรกกัเก็บ .  ลกูบาศกเ์มตร ติดตงัเครืองสบูนาํ 
จาํนวน  ชดุ อตัราการสบู . ลกูบาศกเ์มตร/วินาที/เครือง ความสงูสบูสง่  เมตร 

-  บ่อตรวจคณุภาพนาํ  แห่ง ดา้นบนเป็นฝาตะแกรงเหล็ก . X .  เมตร  

เพอืใหส้ามารถมองเห็นสภาพนาํภายในบ่อไดส้ะดวก ก่อนระบายออกดว้ยท่อ RCP  

ขนาด .  เมตร 

โครงการจัดใหม้ีบ่อหน่วงนาํจาํนวน  บ่อ ปริมาตรกกัเก็บ .  ลกูบาศกเ์มตร โดยการ
ระบายนาํออกจากบ่อหน่วงนาํของโครงการ ซึงอัตราการระบายนาํไม่เกินก่อนพัฒนาโครงการ .  
ลกูบาศกเ์มตร/วินาที ดงันี 

1. ควบคมุการระบายนาํออกดว้ยเครืองสบูนาํเป็นหลกั ดว้ยเครืองสบูนาํ จาํนวน  ชดุ  

อตัราการสบู . ลกูบาศกเ์มตร/วินาที/เครือง ความสงูสบูสง่  เมตร 
2. กรณีทเีครืองสบูนาํเกิดความเสียหาย จะระบายนาํดว้ยแรงโนม้ถ่วงของโลก (over  
flow) ดว้ยท่อคอนกรีตเสรมิเหล็ก ขนาด .  เมตร 

 
5) การจัดการขยะมูลฝอย 

 1.การจัดการรวบรมขยะมูลฝอยภายในโครงการ 

การจดัการรวบรวมขยะมลูฝอยของโครงการ มีการจดัการขยะมลูฝอยในแต่ละสว่น แต่ละชนั ดงันี 

-  หอ้งพกัแรม จดัถงัขยะขนาด  ลิตร จาํนวน  ถงั/หอ้ง แยกเป็นถงัขยะเปียก และขยะ
แหง้ ภายในรองรบัดว้ยถงุดาํ 

- โถงทางเดินและโถงลิฟตท์ุกชนั จดัถงัขยะแหง้ และถงัขยะเปียก อย่างละ  ถงั ขนาด
ความจ ุ  ลิตร พรอ้มทีดบับุหรี (เฉพาะโถงลิฟต)์ ซงึภายในแต่ละถงัรองรบัดว้ยถงุดาํ 

- หอ้งอาหารและหอ้งประชมุ จดัถงัขยะแหง้ และถงัขยะเปียก อย่างละ  ถงั ขนาดความ
จ ุ  ลิตร ซงึภายในแต่ละถงัรองรบัดว้ยถงุดาํ 

-สาํนกังาน และสว่นตอ้นรบั จดัถงัขยะแหง้ และถงัขยะเปียก อย่างละ  ถงั ขนาดความจ ุ 
 ลิตร ซงึภายในแต่ละถงัรองรบัดว้ยถงุดาํ 

 .การรวบรวมมูลฝอย 
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 - จดัใหแ้ม่บา้นเก็บรวบรวมและคัดแยกขยะทุกวันขนส่งลงทางลิฟตด์ับเพลิงในช่วงเวลา . น. 
เป็นตน้ไป เพอืหลีกเลียงการกีดขวางทางเดินขณะเก็บขน และกลินเหม็นรบกวนผูพ้กัแรม นาํมาเก็บรวบรวม
ไวย้งัอาคารหอ้งพกัขยะรวมบรเิวณชนัท ี  ของอาคาร A 
 - สาํหรบัขยะอนัตราย จดัใหแ้ม่บา้นเก็บขนทกุวนั และเก็บรวบรวมไวท้ีหอ้งพกัขยะอนัตรายบรเิวณ
ชนัท ี  ของอาคาร  A เพอืรอการเก็บขนตามกาํหนดนดัเก็บของหน่วยงานรบัผิดชอบ 
 .ทพัีกขยะรวม 
 หอ้งพักขยะรวมของโครงการอยู่บริเวณชันที ของอาคาร  Aแบ่งเป็นหอ้งพักขยะแหง้และขยะรี
ไซเคิล หอ้งพกัขยะเปียก และหอ้งพกัขยะอนัตราย มีรายละเอียดดงัต่อไปนี 

1) ห้องพักขยะเปียก ขนาดพนืท ี .  ตารางเมตร ความสงูกกัเก็บ .  เมตร ปรมิาตร 
.  ลกูบาศกเ์มตร จดัเก็บขยะเปียกใสถ่งุสีดาํ สามารถรองรบัขยะเปียกไดน้าน .  

วนั ( . / . ) 

2) ห้องพักขยะแห้งและขยะรีไซเคิล ขนาดพนืท ี . ตารางเมตร ความสงูกกัเก็บ
.  เมตร ปรมิาตร . ลกูบาศกเ์มตร สามารถรองรบัขยะขยะแหง้และขยะรีไซเคิล 

ไดน้าน . วนั ( . / . ) จดัเก็บขยะรีไซเคิลรวบรวมใสถ่งุใสและขยะแหง้รวบรวมใส่
ถงุสีดาํ 

3) ห้องพักขยะอันตราย ขนาดพนืท ี . ตารางเมตรภายในบรรจถุงัขยะสีเทาฝาสม้
ขนาด  ลิตร จาํนวน  ถงั สามารถรองรบัขยะไดน้าน วนั ( / )  

รวมความจหุอ้งพกัขยะรวมเท่ากบั .  ลกูบาศกเ์มตร สามารถเก็บขยะไดน้าน
เท่ากบั ( . / . ) .  วนั 

ผนงัของหอ้งพกัขยะรวมโดยรอบผิวฉาบปนูขัดมัน พืนหอ้งพกัขยะเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กผิวปรบั
ระดับขัดมัน มีร่องระบายนาํสาํหรบัรวบรวมนาํจากหอ้งพักขยะรวมไหลรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันาํเสียรวม 
และจดัใหม้ีแม่บา้นทาํความสะอาดทกุครงั หลงัจากรถเก็บขนขยะเก็บขนเสรจ็เรียบรอ้ยแลว้ 

.การกาํจัดขยะมูลฝอย 
เมอืเปิดดาํเนินโครงการมีปรมิาณขยะเกิดขนึประมาณ .  ลกูบาศกเ์มตร/วนั พนืทโีครงการ 

อยู่ในเขตรบัผิดชอบของสาํนกังานเขตหลกัสี เพือนาํไปดาํเนินการกาํจดัดว้ยวิธีฝังกลบ (Sanitary Landfill) 
โดยโครงการไดจ้ัดเตรียมพืนทีสาํหรบัใหร้ถขยะเขา้จอด เพือจดัเก็บขยะทีมีความสะดวกและปลอดภัยต่อ
ผูใ้ชถ้นนภายในโครงการ รวมถึงเจา้หนา้ททีเีขา้มาเก็บขนขยะ 
 ) ระบบไฟฟ้า 
 โครงการไดร้บับรกิารจากการไฟฟ้านครหลวง เขตนนทบรุี 
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 ระบบไฟฟ้าทัวไป 

-  ความตอ้งการไฟฟ้าของอาคาร A เท่ากบั ,423 KVA เลือกใชห้มอ้แปลงไฟฟ้าชนิด DRY 
TYPE CAST RESIN ขนาด  KVA จาํนวน  ชดุ ติดตงัภายในหอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 
บรเิวณชนัท ี ของอาคาร A 

-  ความตอ้งการไฟฟ้าของอาคาร B เท่ากบั  KVA เลือกใชห้มอ้แปลงไฟฟ้าชนิด OIL 
 TYPE ขนาด ,000 KVAจาํนวน  ชดุติดตงัภายนอกอาคารดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร 
B 

 ระบบไฟฟ้าสาํรอง 
 ระบบไฟฟ้าสาํรองเป็นเครืองกาํเนิดไฟฟ้า ใชน้าํมนัดีเซลเป็นเชือเพลิง จาํนวน  ชุด ประกอบดว้ย 
ขนาด  KVA จาํนวน  ชุด สาํหรบัอาคารA ติดตงัภายในหอ้งเครืองกาํเนิดไฟฟ้า บริเวณชนัที  ของ
อาคาร และขนาด  KVA จาํนวน  ชดุ สาํหรบัอาคาร B ติดตงัภายในหอ้งเครืองกาํเนิดไฟฟ้า บรเิวณชนั
ใตดิ้นของอาคารA ทงันีไดจ้ดัใหม้ีระบบปอ้งกนัเสียงดงั และระบบกาํจดัเขม่าควนัจากการทาํงานของเครือง 
โดยจ่ายแยกไปยังตู้เมนสวิทซ์ไฟฟ้าฉุกเฉิน (Main Distribution Board : MDB) เพือจ่ายไฟฟ้าให้กับ
เครืองใชไ้ฟฟ้ากรณีไฟฟ้านครหลวงเกิดขดัขอ้ง 
 ระบบป้องกันไฟฟ้ารัวและป้องกันฟ้าผ่า 
 โครงการจัดใหม้ีระบบสายดิน เพือป้องกันอันตรายทีเกิดจากไฟฟ้ารวั และกระแสไฟฟ้าลดัวงจร 
และระบบป้องกันฟ้าผ่า เพือป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง
นอกจากนียังจัดใหม้ีสายสญัญาณโทรศัพทส์ายนอก  จุด สายใน  จุด และสายสญัญาณโทรทัศนอ์ย่า ง
นอ้ย  จดุ ในทกุหอ้งพกั สว่นหลอดไฟ และอปุกรณไ์ฟฟ้าอืนๆ กาํหนดใชเ้ป็นแบบประหยดัพลงังาน 

 
) ระบบระบายอากาศประกอบดว้ย 

 ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 

ระบบระบายอากาศภายในหอ้งชดุพกัอาศยัแบ่งเป็น  ลกัษณะ ดงันี   

1.1) การระบายอากาศโดยวิธีกล บรเิวณทตีอ้งการการหมนุเวียนของอากาศเพิมมากขนึจะใช้
พดัลมระบายอากาศช่วย ไดแ้ก่ ภายในหอ้งนาํ หอ้งเครืองปัม หอ้งครวั หอ้งซกัรีด หอ้งเก็บ
ของ หอ้งไฟฟ้า เป็นตน้ 

1.2) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติโดยอาศยัช่องเปิดของหอ้งชดุพกัอาศยั ไดแ้ก่ ประต ู 
        หนา้ต่าง ช่องลม รวมถึงระเบียงหอ้งชดุพกัอาศยัแต่ละหอ้ง 

 ระบบระบายอากาศของบนัไดหนีไฟและโถงลิฟต ์



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสงิแวดลอ้ม  
โครงการ โรงแรม ทีเค. พาเลซ แอนด ์คอนเวนชนั ตงัอยู่ที ถนนแจง้วฒันะ แขวงทุ่งสองหอ้ง เขตหลกัสี กรุงเทพมหานคร 
 

                                                                       - 16 -                                                 บรษิัท วิมนค์อนซ ์จาํกดั 

 บันไดหนีไฟบนัไดหนีไฟของอาคาร ผนงัของบนัไดหนีไฟทีอยู่ภายในตัวอาคารเป็นผนงัทนไฟทุก
ดา้น ใชร้ะบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ มีช่องเปิด  ดา้น เชือมต่อกับอากาศภายนอกโครงการ มี
รายละเอียดดงัต่อไปน ี

 อาคาร A ความสงู  ชนั มีบนัไดหนีไฟ จาํนวน แห่ง 

(1) บนัไดหนีไฟท ี  (ST- ) (ใชเ้ป็นบนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) อยู่ทางดา้นทิศเหนือของ
อาคาร ความกวา้ง .  เมตร มีความสงูตงัแต่ชนัใตดิ้นถึงชนัหลงัคา ระบายอากาศแบบ
ธรรมชาติ ดว้ยช่องเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร ขนาดพนืทีมากกว่า .  ตารางเมตร/ชนั 

(2) บนัไดหนีไฟท ี  (ST- ) (บนัไดหนีไฟ) อยู่ทางดา้นทิศใตข้องอาคาร ความกวา้ง .  เมตร 
มีความสงูตงัแต่ชนัใตดิ้นถึงชนัหลงัคา ระบายอากาศแบบธรรมชาติ ดว้ยช่องเปิดออกสู่
ภายนอกอาคาร ขนาดพนืทีมากกว่า .  ตารางเมตร/ชนั 

(3) บนัไดหนีไฟท ี  (ST- ) (บนัไดหนีไฟ) อยู่ทางดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร ความกวา้ง .  
เมตร มีความสงูตงัแต่ชนัใตดิ้นถึงชนัหอ้งเครืองลิฟต ์ ระบายอากาศแบบธรรมชาติ ดว้ย
ช่องเปิดออกสูภ่ายนอกอาคาร ขนาดพนืทมีากกว่า .  ตารางเมตร/ชนั 

อาคาร B ความสงู  ชนั มีบนัไดหนีไฟ จาํนวน แห่ง 

(1) บนัไดหนีไฟท ี  (ST- ) (ใชเ้ป็นบนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) อยู่บรเิวณกลางอาคาร ความ
กวา้ง .  เมตร มีความสงูตงัแต่ชนัที ถึงชนัดาดฟ้า ระบายอากาศแบบธรรมชาติ ดว้ย
ช่องเปิดออกสูภ่ายนอกอาคาร ขนาดพนืทมีากกว่า .  ตารางเมตร/ชนั 

(2) บนัไดหนีไฟท ี  (ST- ) (บนัไดหนีไฟ) อยู่ทางดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร ความกวา้ง .   
      เมตร มีความสงูตงัแต่ชนัท ี ถึงชนัดาดฟ้า ระบายอากาศแบบธรรมชาติ ดว้ยช่องเปิดออก 
สูภ่ายนอกอาคาร ขนาดพนืทมีากกว่า .  ตารางเมตร/ชนั 

 โถงลิฟตด์ับเพลิง จดัใหม้ีลิฟตด์บัเพลิงจาํนวน ชุด/อาคาร แยกจากลิฟตโ์ดยสารของอาคาร ซงึมีผนงั
และประตแูยกออกจากทางเดินภายในอาคาร 
 - อาคาร Aโดยโถงลิฟตด์ับเพลิง จัดใหม้ีระบบระบายอากาศดว้ยพัดลมอัดอากาศ อัตราการอัด
อากาศ ไม่นอ้ยกว่า ,000 CFM 
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 ระบบระบายอากาศบริเวณทจีอดรถยนตใ์นอาคาร 
 โครงการจดัทจีอดรถยนตใ์นอาคารบริเวณชนัใตดิ้นถึงชนัท ี  ของอาคาร Aบรเิวณทีจอดรถยนตช์นั
ใตดิ้นระบายอากาศดว้ยพดัลมอดัอากาศ จาํนวน  ชุด อตัราการอดัอากาศ ,200 CFM/ชุด รวมอตัราการ
อัดอากาศ ,600 CFM และบริเวณทีจอดรถยนต ์ชนัที - ระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ดว้ยช่องเปิดไม่
นอ้ยกว่ารอ้ยละ  ของพืนทีตามขอ้กาํหนดตามกฏกระทรวง ฉบบัที  (พ.ศ. ) ออกตามความใน
พระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. โดยทจีอดรถยนตบ์รเิวณชนัท ี -  เป็นพืนทเีปิดโลง่เป็นสว่นใหญ่ 
สามารถระบายอากาศไดส้ะดวก และชนัจอดรถยนต ์จดัใหม้ีผนงักนัตก สงู .  เมตร เหนือผนงักนัตกเป็น
ช่องเปิดระบายอากาศ สงู .  เมตร 
 

) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
โครงการเป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษ และอาคารสูง ออกแบบติดตังระบบป้องกันอัคคีภัยตาม

กฎกระทรวงฉบับที  (พ.ศ. ) และกฎกระทรวงฉบับที  (พ.ศ. ) ออกตามความใน
พระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.  

 8.1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 

1.1 แผงควบคมุระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel : FCP) ทาํหนา้ที
เป็นศนูยร์บัสง่สญัญาณตรวจรบั เมอือปุกรณแ์จง้เหตทุีติดตงัไวเ้รมิทาํงานจะสง่สญัญาณ
ไปยงัแผงควบคมุ และหากมีเหตเุกิดเพลิงไหมก้็จะสง่สญัญาณแจง้เหตใุหท้ราบทวัทงั
อาคาร นอกจากนียงัมีตูแ้สดงแผนผงัโซนของอาคาร (Graphic Annunciator : ANAN) ชดุ
จ่ายไฟช่วยพรอ้มแบตเตอรี และระบบเสียงตามสายประกาศ 

1.2 อปุกรณส์ง่สญัญาณเพอืใหห้นีไฟ เป็นสญัญาณแบบกรงิ (Electric Bell) และลาํโพงแจง้เหตุ
เพลิงไหม ้จะติดตงัไวใ้กลก้บั Manual Station บรเิวณโถงตอ้นรบั หนา้บนัไดหลกั บนัไดหนี
ไฟ โถงลิฟตด์บัเพลิง และทางเดินภายในอาคาร โดยทาํหนา้ทรีบัสญัญาณจากเครือง
ตรวจจบัควนั และความรอ้น เพอืสง่เสียงเมือเกิดเหตเุพลิงไหม ้

1.3 อปุกรณแ์จง้เหตติุดตงั ประเภท ทงัแบบแจง้เหตอุตัโนมติั และแบบใชม้ือกด ดงันี 

(1)  ชดุกดแจง้เหตแุบบใชม้ือ (Manual Station) พรอ้มสญัญาณแบบกรงิจะติดตงัไว้
บรเิวณโถงลิฟตด์บัเพลิง หนา้บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟของทกุชนั 

(2)  เครืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ติดตงัไวภ้ายในหอ้งพกัทกุหอ้ง หอ้งพกัขยะ
รวม โถงตอ้นรบั โถงพกัคอย หอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า หอ้งเครืองกาํเนิดไฟฟ้า หอ้งอาหาร 
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หอ้งรบัรอง หอ้งจดัเลียง หอ้งออกกาํลงักาย โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได
หลกั บนัไดหนีไฟ และทางเดินของทกุชนั 

(3) เครืองตรวจจบัความรอ้น (Heat detector) เป็นแบบตรวจจบัอตัราการเพิมของ
อณุหภมูิ (Rate of Rise Detector) เมอืมีอตัราการเพิมของอณุหภมูิสงูเกินอตัราพิกดั
ทตีงัไว ้เครืองจะทาํงานทนัที ติดตงัไวภ้ายในหอ้งนาํ 

(4)เครืองตรวจจบัความรอ้น (Heat detector (Fixed Temperature Type)) เป็นแบบ 

ตรวจจบัความรอ้นชนิดจบัอณุหภมูิคงที อปุกรณจ์ะทาํงานเมอือณุหภมูิถึงจดุทไีด ้

กาํหนดค่าไว ้ติดตงัไวภ้ายในหอ้งเตรียมอาหาร และหอ้งครวั 

 8.2) ระบบป้องกันเพลิงไหม้  

2.1 ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง ติดตงัตงัแต่ชนัล่างไปยงัชนับนสดุของอาคารจาํนวน  
ท่อ เชือมกบัท่อเมนสง่นาํและถงัเก็บนาํของอาคาร และหวัรบันาํดบัเพลิงภายนอกอาคาร 

2.2 ตูส้ายฉีดนาํดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดว้ย หวัต่อสายฉีดนาํดบัเพลิง ขนาด
เสน้ผ่าศนูยก์ลาง ½ นวิ และสายฉีดนาํดบัเพลิงชนิดแข็งขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลาง  นิว ยาว 

 เมตร ติดตงับรเิวณโถงลิฟตโ์ดยสาร และโถงลิฟตด์บัเพลิง ซงึสามารถครอบคลมุการ
ดบัเพลิงไดท้งัชนั 

2.3 หวัรบันาํดบัเพลิงนอกอาคาร (FDC) จาํนวน หวั เป็นหวัรบันาํแบบ  ทิศทาง ขนาด ½ นิว 
x2½นวิ x  นิว อยู่บรเิวณดา้นทิศตะวนัออกของแต่ละอาคาร เพอืรบันาํจากรถดบัเพลิงจ่าย
ใหก้บัระบบดบัเพลิงของโครงการ 

2.4 นาํสาํรองดบัเพลิง เก็บไวใ้นถงัเก็บนาํชนัใตดิ้น มีปรมิาตร . ลกูบาศกเ์มตร สามารถ
สาํรองไดน้านไม่นอ้ยกว่า  นาที โดยเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัที  และฉบบัที  

2.5   ปัมนาํดบัเพลิง (Fire Pump) ใช ้Fire Pump (FP) ชนิด Horizontal จาํนวน  ชดุ ขนาด  

1,000 GPM  แรงดนัสง่นาํ  เมตร และจดัใหม้ี Jocky Pump จาํนวน ชดุ ขนาด  GPM  

แรงดนัสง่นาํ . เมตร โดยจะใชพ้ลงังานขบัเคลือนจากไฟฟ้าปกติ และจากเครืองกาํเนิด 

ไฟฟ้าสาํรอง 
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 8.3) เครืองดับเพลิงแบบมือถือ 

 เป็นเครืองดบัเพลิงเคมีชนิดแหง้ ขนาดความจ ุ .  กิโลกรมั ติดตงัไวร้วมกบัตูส้ายฉีดดบัเพลิงทกุตู้ 

 . ) ระบบจ่ายนําอัตโนมัติ (Sprinkler) 

 ติดตงัไวบ้ริเวณทางเดิน หอ้งพกัทุกหอ้ง ส่วนสาํนกังาน หอ้งต่างๆ และทีจอดรถยนต ์โดยตาํแหน่ง
การติดตัง Sprinkler แต่ละหัวจะห่างกันประมาณ  เมตร ทังนีเพือให้สามารถทาํงานครอบคลุมพืนที
ทงัหมดในแต่ละชนัของแต่ละอาคาร  

 8.5) บันไดหนีไฟ 

 เป็นบนัไดคอนกรีตเสรมิเหล็ก ช่วยอพยพคนออกจากตวัอาคารชนับนสดุถึงชนัพืนดิน มายงัจดุรวม
พลไวอ้ย่างปลอดภยั ดงันี 

อาคาร A ความสงู  ชนั มีบนัไดหนีไฟ จาํนวน แห่ง 

- บนัไดหนีไฟท ี  (ST- ) ใชเ้ป็นบนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ ความกวา้ง .  เมตร มีความ
สงูตงัแต่ชนัใตดิ้นถึงชนัหลงัคา 

- บนัไดหนีไฟที  (ST- ) ใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟ ความกวา้ง .  เมตร มีความสงูตงัแต่ชนัใตดิ้น
ถึงชนัหลงัคา 

- บนัไดหนีไฟที  (ST- ) ใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟ ความกวา้ง .  เมตร มีความสงูตงัแต่ชนัใตดิ้น
ถึงชนัหอ้งเครืองลิฟต ์

-  ผูพ้กัอาศยัภายในอาคารสามารถวิงหนีไฟไดโ้ดยใชเ้วลาประมาณ .  นาที ซงึเป็นไป 

ตาม พรบ.ควบคมุอาคาร พ.ศ.  

อาคาร B ความสงู  ชนั มีบนัไดหนีไฟ จาํนวน แห่ง 

- บนัไดหนีไฟท ี  (ST- ) ใชเ้ป็นบนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ ความกวา้ง .  เมตร มีความ
สงูตงัแต่ชนัท ี ถึงชนัดาดฟ้า 

- บนัไดหนีไฟท ี  (ST- ) ใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟ ความกวา้ง .  เมตร มีความสงูตงัแต่ชนัท ี ถึง
ชนัดาดฟ้า 

-  ผูพ้กัอาศยัภายในอาคารสามารถวิงหนีไฟไดโ้ดยใชเ้วลาประมาณ .  นาที ซงึเป็นไป 

ตาม พรบ.ควบคมุอาคาร พ.ศ.  
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 8.6) ประตูหนีไฟ 

 มีความกวา้ง .  เมตร สงู .  เมตร ผลกัออกสู่ภายนอก เป็นประตบูานเปิดเดียว บานเหล็กทน
ไฟ ทนไฟไดไ้ม่น้อยกว่า  ชัวโมง พรอ้มติดตังวัสดุชนิดทีบังคับให้บานประตูปิดไดเ้อง โดยประตูหนีไฟ
สามารถเปิดกลบั (Re-Entry) เขา้สูโ้ถงทางเดินไดท้กุๆ  ชนั 

 . ) ลิฟตด์ับเพลิง 

 จัดใหม้ีโถงลิฟต์ดับเพลิงพรอ้มลิฟต์ดับเพลิงจาํนวน  ชุด/อาคาร ระบายอากาศดว้ยพัดลมอัด
อากาศ และระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ ซงึลิฟตด์บัเพลิงสามารถใชง้านไดต้ลอดเวลา และสามารถจอด
ไดท้กุชนั 

 . ) ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 

 เป็นโคมไฟฉุกเฉิน หลอดฮาโลเจน พรอ้มแบตเตอรีสาํรองไฟไดน้าน  ชวัโมง จ่ายไฟฟ้าสาํหรับ
กรณีฉุกเฉิน แยกเป็นอิสระจากระบบอืน และสามารถทาํงานไดโ้ดยอตัโนมัติเมือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุด
ทาํงาน โดยสามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าไดเ้พียงพอ เป็นระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉินติดตงัไวบ้ริเวณทางเดิน 
โถงลิฟต ์บนัไดหนีไฟ และทีจอดรถยนต ์

 . ) ลานหนีไฟทางอากาศ 

 เป็นลานคอนกรีตเสริมเหล็ก จาํนวน  ลาน/อาคาร บริเวณชันหลังคาของอาคาร ขนาดพืนที
ประมาณ .  x .  เมตร 

 . ) ป้ายบอกทางหนีไฟ 

 เป็นกล่องป้ายทีมีตวัอกัษร “Fire Exit ทางหนีไฟ” ภายในมีไฟส่องสว่างไดพ้ลงังานไฟฟ้าจากหลอด
ฟลูออเรสเซนต ์  วัตต ์พรอ้มแบตเตอรีสามารถสาํรองไฟได้นาน  ชัวโมงเมือไฟดับ ติดตังไวบ้ริเวณ
ทางเขา้-ออกบนัไดหนีไฟ และทางเดิน 

 . ) ป้ายบอกตาํแหน่งจุดทอียู่ 

 เป็นป้ายภาพแปลนของชนัต่างๆ ภายในอาคาร มีรายละเอียดตาํแหน่งอปุกรณด์บัเพลิง ลิฟต ์ทาง
หนีไฟ เป็นตน้ ติดไวบ้รเิวณหอ้งโถงหนา้ลิฟตข์องทกุชนั 

 . ) ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า 

 ประกอบดว้ย เสาล่อฟ้า สายล่อฟ้าสายตัวนาํ สายนาํลงดิน และหลักสายดินทีเชือมโยงกันเป็น
ระบบ 
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 . ) จุดรวมพล 

 กาํหนดไวเ้ป็นแนวทางเบืองตน้ ไวบ้รเิวณพนืทจีดัสวนดา้นหนา้โครงการ คิดเป็นพืนทจีดุรวมพลไม่
นอ้ยกว่า  คนต่อพนืท ี .  ตารางเมตร โดยโครงการไดก้าํหนดจดุรวมพลจาํนวน  แห่งขนาดพนืทีรวม  
ตารางเมตร จดุรวมพลดงักล่าวขา้งตน้ สามารถรองรบัผูพ้กัอาศยัของโครงการได้อย่างเพียงพอ โดยบรเิวณ
ดงักลา่ว จะไม่กีดขวางการอาํนวยการดบัเพลิงและเสน้ทางวิงของรถดบัเพลิงในกรณีเกิดอคัคีภยัของ
โครงการแต่อย่างใด พรอ้มกนันจีดุรวมพลเบอืงตน้ดงักลา่ว สามารถเปลียนแปลงไดต้ามความเหมาะสม 
ตามการซอ้มดบัเพลิงประจาํปีของโครงการ ซงึโครงการตอ้งขอคาํปรกึษาจากหน่วยงานซอ้มดบัเพลิงต่อไป
อีกครงัหนึง 

  

) พืนทสีีเขียว   
 โครงการจดัใหม้ีพนืทสีีเขียวบรเิวณชนัลา่งของโครงการ รวมมีขนาดพนืทสีีเขียวทงัสนิ ,  ตาราง
เมตร 
 การปลกูไมเ้ลือยบรเิวณชนัจอดรถยนต ์
 โครงการจัดทีจอดรถยนตใ์นอาคารบริเวณชนัที - จดัใหม้ีผนงักันตก สงู .  เมตร เหนือผนังกัน
ตกเป็นช่องเปิดระบายอากาศ สงู .  เมตร โดยจดัทาํเหล็กกล่อง พ่นสีกนัสนิม และเคลือบดว้ยสีนาํมนัสีดาํ 
ติดตงัไวบ้รเิวณเพดานของชนัจอดรถยนต ์เพอืใชป้ลกูไมเ้ลือย ไดแ้ก่ ตน้พลดู่าง 
 

) ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ   

โครงการจดัใหม้ีเจา้หนา้ทีรกัษาความปลอดภยัประจาํอยู่ภายในโครงการตลอดเวลา  ชวัโมง เพือ
คอยอาํนวยความสะดวกและตรวจสอบความสงบเรียบรอ้ยของผูพ้ักอาศัย พรอ้มจัดใหม้ีประตูเปิด -ปิด
บรเิวณทางเขา้ออกอาคาร ดว้ยระบบ Key Card และระบบสญัญาณโทรทศันว์งจรปิด (CCTV) ติดตงัไวทุ้ก
ชนั รายละเอียดดงันี 

1.  ติดตังระบบโทรทัศนว์งจรปิด (CCTV System) ซงึเป็นระบบโทรทศันว์งจรปิดทีสามารถ
เฝา้ดพูนืทเีพอืปอ้งกนัความปลอดภยัตามจุดต่างๆ โดยคณุสมบติัของกลอ้งสามารถจบัภาพ
ไดใ้นเวลากลางคืน ซงึในการติดตงักลอ้งจะติดตงักลอ้งทาํมมุ  องศา มีระยะทีจบัภาพได ้

 เมตร เป็นระบบทสีามารถบนัทึกภาพไดอ้ย่างนอ้ย  เดือน และสามารถดภูาพยอ้นหลงัได ้
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2. ติดตังระบบการควบคุมประตูอัตโนมัติ (Access Control) ควบคมุการเขา้-ออกอาคาร 
ของผูพ้กัอาศยั และบคุคลภายนอกทเีขา้มาติดต่อ โดยใชร้ะบบคียก์ารด์ ทติีดตงัไวบ้รเิวณ 
โถงทางเขา้อาคาร โดยขอ้มลูของผูพ้กัอาศยัจะถกูบนัทึกไวใ้นบตัร สาํหรบับคุคลภายนอกที 
เขา้มาติดต่อตอ้งแลกบตัรประชาชนก่อนเขา้อาคาร และภาพของผูม้าติดต่อจะถกูบนัทกึไว ้
ดว้ยกลอ้ง CCTV บรเิวณทางเขา้-ออกโดยอตัโนมติั และติดตงั Reader ทลีิฟตท์กุตวั เพอื 
ปอ้งกนัมิใหบ้คุคลภายนอกใชล้ิฟต ์และจาํกดัใหผู้พ้กัอาศยัขนึลงลิฟตไ์ดเ้ฉพาะชนัทตีนพกั 
อาศยัไดเ้ท่านนั 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


